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1. Bestandsanalyse

Ubersichtsplan
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1. Bestandsanalyse — Grundstuick Wiesenstralie PROJEKTMANAGEMENT

Ubersichtsplan @

B,

. Fachbereiche Standort Wiesenstralie:
/[F - Technik
_"7'/"' Gesundheit und Soziales
Ernéhrungs- / Versorgungsmanagement

e, Y ‘wm' - NI F
= o TS

Fachbereich Wirtschaft und Verwaltung
(Standort Konrad-Adenauer-Strafie)
F‘\ N = R B : oy

-

- Gebaude Berufskolleg

======= potentielle Erweiterungsflache Kindergarten

Grundstiick Berufskolleg / KiGa

abgangige Gebaude 5



1. Bestandsanalyse — Grundsttick WiesenstralRe

REICHEL

PROJEKTMANAGEMENT

Grundstuck Berufskolleg
» Grundstucksflache ca. 15.952 mz?, einschl. KiGa
* im Eigentum des Kreis Wesel, Miteigentum Stadt Dinslaken (KiGa)

* KiGa: Trager und Eigentumer ist Stadt Dinslaken

Grundstuck Jeanette-Wolff-Realschule
» Grundstuicksflache ca. 9.010 m?, einschl. Sporthallenanteil

* im Eigentum der Stadt Dinslaken
« steht als mogliche Erweiterungsflache zur Verfigung

* Realschule 2014 ausgelaufen

Sporthalle
 von Stadt und Kreis betrieben; Eigentiimer beide jeweils halftig
* Sporthallenanteil Stadt Wesel: Grundsticksflache ca. 1.431 m?

* Sporthalle ist abgéngig

* soll nach Errichtung einer neuen 4-fach-Halle rickgebaut werden
* neuer Standort in fu3laufiger Entfernung

* neue Sporthalle ist nur teils Bestandteil dieser Betrachtung (Kosten/Termine)
* Zeitpunkt der Errichtung neue Sporthalle (Hamco-Areal) ist noch unklar

Berufskolleg

Jeanette-
Wolff-
Realschule



1. Bestandsanalyse — Grundsttick WiesenstralRe

REICHEL

PROJEKTMANAGEMENT

Zur Verfugung stehende Grundstiucksflache (innerhalb der Betrachtung dieser MBS)

Flurstick 136 (BK, einschl. KiGa)
Flurstick 109 (RS, einschl. Anteil Sporthalle)

Flurstiick 135 (Sporthalle Anteil Wesel)

ca. 15.952 m2

ca. 9.010 m2
ca. 1.431m?
ca. 26.393 mz

Summe aller Grundstiicksflachen

abzgl. KiGa-Gebaude (Anbauten)
abzgl. KiGa-Gebaudeanteil aus G-Trakt (EG-Bereich)

abzgl. Grunflachen / AuRenbereich / Spielflachen (KiGa)

815 m2
167 m2
ca. 1.387 m2
ca. 861 m?
ca. 23.163 m2

ca.
ca.

abzgl. Parkplatz (6ffentlich)
zur Verfugung stehende Grundsticksflache

Berufskolleg

Jeanette-

Wolff-
Realschule



1. Bestandsanalyse - Wiesenstraf3e

Bestand

H-Trakt

Baujahr 1952 — 1954
Walm- / Pultdach
Gebaudehdhe: 14 m
IV-geschossig

Otto-Pankok-Halle
Baujahr 1958 — 1960
Flachdach
Gebaudehdhe: 7 m
lI-geschossig

S-Trakt / Forum
Baujahr 2007
Walmdach
Gebaudehdhe: 24,50 m
VI-geschossig

Kfz-Werkstatt
Baujahr 2009
Flachdach
I-geschossig

T-Trakt

Baujahr 1952 — 1954
Walmdach
Gebaudehdhe: 24,50 m
VI-geschossig

W-Trakt

Baujahr 1958 — 1960
(Erneuerung 1980)
Flachdach
Gebaudehdhe: 6,40 m
ll-geschossig

G-Trakt

Baujahr 1958 — 1960
Flachdach
Gebaudehdhe: 14 m
IV-geschossig

REICHEL

PROJEKTMANAGEMENT
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. REICHEL
1. Bestandsanalyse - Wiesenstraf3e PROJEKTMANAGEMENT

Gebaudehulle — IST-Situation

» zu den Bauteilen der Gebaudehille (Fassade / Dach / Fenster) liegen bisher keine genaueren Daten vor
= funktionstlchtig, Instandhaltungsaufwand ist steigend

» Fenster Grol3teils in einem veralteten energetischen Zustand
» Fenster sollten im Rahmen einer Sanierung ausgetauscht werden



1. Bestandsanalyse - Wiesenstraf3e

Technische Gebaudeausriustung (TGA) — IST-Situation

= in Betrieb befindliche Heizungsanlagen ist > 40 Jahre alt

= Wasser-, Heizung- und Strominstallationen sind bauzeittypisch
funktionstichtig, Instandhaltungsaufwand ist steigend

» Techn.-wirtschaftl. Nutzungsdauer gem. VDI 2067 Uberschritten

> |Im Rahmen einer Sanierungsmaf3nahme sind die Technischen An-
lagen zur Einhaltung der aktuellen technischen Normen zu erneuern

REICHEL

PROJEKTMANAGEMENT
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1. Bestandsanalyse - Wiesenstrale PROJEKTMANAGEMENT

IST-Situation

» Instandhaltungsmal3nahmen / InstandsetzungsmalRnahmen
,Modernes“ Lernen ermoglichen

5




1. Bestandsanalyse - Wiesenstral3e

IST-Situation

= Schreinerei teils beengte Maschinenstellung
(Arbeitsschutz, Auslegung Verkehrs- und Bewegungs-
flachen ist zu beachten)

= Schlechte Raumluftqualitat in einigen Raumen,
respektive in den PC-Raumen erfordert tiber den Tag
verteilt ein wiederholtes / mehrfaches Luften
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1. Bestandsanalyse - Wiesenstral3e PROJEKTMANAGEMENT

Tragkonstruktion — IST-Situation
(gemal Statische Stellungnahme vom 28.08.2019, Tebartz Ingenieurbiro GmbH

Zusammenfassung aus der Statischen Beurteilung:

,In den Gebauden S-Trakt, Forum und Otto-Pankok-Halle konnen die Raumlichkeiten durch das Entfernen
oder neue Erstellen von leichten Trennwanden leicht verandert und an neue Konzeptionen angepasst
werden. Eine Aufstockung dieser Gebaude wurde nicht vorgesehen und ist daher wirtschaftlich unattraktiv.

Bei den Gebauden T, H, W und G verhalt es sich leider anders. Samtliche Decken in diesen Gebauden
wurden nicht fur die Anordnung neuer Trennwande an beliebiger Stelle vorgesehen. Diese kbnnen daher
nur mit statischem Aufwand errichtet werden. In den Gebaude T, H und G kdnnen die
Klassentrennwande entfernt werden. Alle anderen Wande kdnnen nur mit statischem Aufwand entfernt
werden. Auch diese Geb&ude wurden nicht fir eine Aufstockung vorgesehen.”

13



. REICHEL
1. Bestandsanalyse - Wiesenstrale PROJEKTMANAGEMENT

Planungsrecht / Stadtebau
_ - 5-geschossige

. ' e T = . 5t S o )
3-geschossige A\ e T : 4/‘ Neutorgalerie
~  Nachbarbebauung - - 2 W’ w-

5-ge§‘6'hossige Ausdehnung

fur Ibauten maoglich

1-geschossige
Nachbarbebauung

= kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorhanden

» die Gebaudehohen (nicht Geschossigkeit!) fur (Ergdnzungs-)Neubauten des BK haben sich an der umliegenden Bebauung zu
orientieren

» einzuhaltende Baugrenzen:
> im Bereich Wiesenstral3e (gegeniber Neutorgalerie) und Hans-Bockler-StralRe 5m hinter Flurstiicksgrenze
> im Bereich Douvermannstraf3e mind. 8 m hinter Flurstiicksgrenze (Abstimmung mit Stadtplanung steht noch aus)




1. Bestandsanalyse — Bestandssituation / Belegung Grundrisse Wiesenstral3e

REICHEL

PROJEKTMANAGEMENT
Wi W
Erdgeschoss 1. Obergeschoss | 2. Obergeschoss
- 1 1
i | i 1
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L |
b
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3. Obergeschoss

FARBLEGENDE

[ Klassenraume
Gruppenraume / Inklusion
I Nawi-Raume
Gestaltung
I Hauswirtschaft/ Backerei
I Musik / Theater
Vorbereitung Musik
- Computerraume / Informatik

HTrakt

G-Trakt

HTrakt

B Kunst

Vorbereitung Kunst
- Technikfachraum
- Werkstatt/ Werkraum
- Verwaltung / Personal

N Team

Lehrmittel/ Lager

Besprechung

G-Trakt

HeTrakt - H-Trak

W W s
4. Obergeschoss 1] 5. Obergeschoss
1 | 1
| 1 |
1 | 1
LTrakl I S ok I I - m_ T——rr.-m
D — D N o — -
1 1 1 1
— - — -

perrai T ——

HeTrakt

- Aufenthalt/ Ruheraume
[ selbstlernbereich / Bibliothek
Mensa
Nebenrdaume Mensa
I Lehrkiiche
Sanitér/ Pumi

- Lager / Haustechnik 15

ErschlieRung



2. Bedarfsanalyse REICHEL
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Raumbedarfe
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2. Bedarfsanalyse PROJEKTMANAGEMENT

Herangehensweise zur Ermittlung des Raumbedarfes

e | —s— HIBEE | k] gl |
I EE = = | B Y
= - JE[Eredr=="___ HEe IR EEIHE - . HERE
= A HEE SOLL gem. Endabstimmung
| T HE NF. Raumart IST-Bestand Schule/Schulverwaltung am
|- als oz P ° 18.09.2019
I B IHEH 92| [Pumi 1 13 13 3 1 10 10 m
| AR 93 Pumi 1 3 3 m . - -
I R e 94| |sanitar 3 12 36 m* 1 42 42 m
sl HEAEE =% 2 95| |Waischepflege - - - 2 68 136 (L —
- | HEETHEL R | 96| |Umkleide / Dusche (Lehrer) - - 2 16 32 m
T legf 488 8 97| [Umkleide Sus 1 8 8 m? 2 42 84 m?
e 28 :): A 98| [Lehrkiiche 1 86 86 m 3 70 210 m
s | & @ Ol IR B e 99 Lehrktche / Fachraum Klche 1 43 43 m? - - 8
”__5_._:_“‘.‘._._.::..:" iz = .:» _:. g _—— 100 Lehrkdche / Fachraum Kiche 1 72 72 m - - -
= s12 % 2| a g re=——g 101 Lehrkiiche 1 92 92 m* - - -
B 5l i |52 102| |Speiseraum (Lehrkiiche) 2 66 132 m 3 30 20 m
g I 8 (R 103 Speiseraum (Lehrkliche) 1 38 38 m? - - -
g ° i I o el - 104 Speiseraum (Lehrkiche) 1 42 42 m? - - -
e R 105| |Vormat mit Kiihschranken (Lehrkiiche) 1 19 19 m 3 16 48 m
| —  — s ] —— 106 Vorrat (Lehrkiche) 1 16 16 m? . s ]
e HEHEE 107| |Puffer Arbeitsschutz - - - m? 35
= I 108| |Verkaufsraum Béackereifachverkauf 1 90 90 m in Fachraum Dinstleistung
:::.:w;*‘ o | 2 g : é :‘:‘j: 109 Fachraum Béckerei und Fleischerei 1 72 72 m - - -
| Sy R S H - 110 |Biro 1 12 12 m? 1 18 18 m
P T el E I I 111| |Teamstitzpunkt - - - 3 35 105 m
= HE|l&d[ 112| |Fachraum Dienstleistung (Backereifachverkauf) - - - 1 90 90 m
B el s 2 113| |Klassenrdume s. unter Klassenrdaume 9 65 585 m?
e W el — 114| |Lager mobile Endgerate - - - 1 3 3 m
T_E T 1 ® = L 115| |Differenzierung - - - 2 25 50 m?
... I E R 116| [Berufspraxisraum Friseure - - - 1 109 109 m?
= EIHEILE B 117| [Pc-Raum 2 . - 0 80 0 m
= B - I 118 Fachraum Textilgestaltung 2 72 144 m? - - -
E H 119 Fachraum Haupflege 1 97 97 m . @ .
a0 5 5 § 17 : : e 120 Fachraum Waschkdche 1 76 76 m? - - -
el I I N HEA R 121 Trockenraum 1 7 7 m? - - -
W HEA 122 Fachraum Bagelzimmer 1 72 72 m - - -
£ HEEIEEHER 123 Lager 2 15 30 m? - - -
= =z 2 124 Lehmittel 1 8 8 m? - - -
£ N 125 Lehmittel 1 12 12 m - - -
—_— = — 126 Klassenraum (Funktion?) 1 127 127 m - - -
Auszug aus dem Raumprogramm (Summe 20 Ll L = tear  w| 17




REICHEL
2. Bedarfsanalyse PROJEKTMANAGEMENT

IST SOLL Zusammenfassung Raumbedarf
(NUF 1-7in gm) (NUF 1-7in gm) (Bedarf Ersatzneubau)

Raumart

Zentralstruktur, einschl. Mensa (400m?2)

Verwaltung

Gesundheit und Soziales

Hauswirtschaft

Werkstéatten

Naturwissenschaften

Ausbildungsvorbereitung

Wirtschaft und Verwaltung

Berufliches Gymnasium

Klassenraume (alle Bildungsgange)

im Vergleich zum Bestand:
2-facher Flachenbedarf (NUF 1-7)
am Standort Wiesenstralie bei einer

Zusammenlegung beider Standorte
Verkehrsflachen (38 % von NUF 1-7)

Techn. Funktionsflachen (5 % von NUF 1-7)

Konstruktionsflachen (23,9 % von NUF 1-7)

Verkehrsflachen (15 % von NUF 1-7)

Techn. Funktionsflachen (9 % von NUF 1-7)

Konstruktionsflachen (20 % von NUF 1-7)

Gesamtsumme BGF
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3. Variantenuntersuchung PROJEKTMANA GEMENT

Variantenuntersuchung

19



. REICHEL
3. Varlantenuntersuchung PROJEKTMANAGEMENT

Ubersicht betrachteter Varianten

Flache
fur
Interim

“;‘ e o P S—— S —— &
Ruckfall-var.1 1 Rickfall-Var.2 =i

— Varianten, welche auf den folgenden
z : - = Folien naher betrachtet werden
S = ’ 20




. REICHEL
3. Varlantenuntersuchung PROJEKTMANAGEMENT

Ergénzungsbauten Hinweise Stadtplanung ;
V-geschossig ca. 13.900 m?2 BGF Hohenentwicklung hat sich an die umliegende Bebauung ™
anzupassen, Beschrankung auf max. 5 Vollgeschosse

Abstandsflachen sind zu beachten

Aufgrund des hohen Grades an versiegelter Flache sind
Schulhofflachen KompensationsmafRnahmen (Dachbegriinung 0.4.) in

ca. 11.800 m2 / 1500 m? SuS = 7,87 m2/SuS EEE—
(Gesamt 2.529 Sus, zeitgleich vor Ort ca. 1.500 SuS) max. 80% der Schulhofflache versiegeln

1. Bauabschnitt

Teilumzug BK in den Neubau /

Ruckbau Sporthalle

Variante 1 — WiesenstralRe

Ergédnzungsneubau BK Interimsunterbringung KiGa / Umzug Abteilungen der KAS 21
Sanierung Teil-Bestand BK / KiGa



. REICHEL
3. Varlantenuntersuchung PROJEKTMANAGEMENT

Ersatzneubauten Hinweise Stadtplanung
V-geschossig ca. 27.111 m?2 BGF Hohenentwicklung hat sich an die umliegende Bebauung
anzupassen, Beschrankung auf max. 5 Vollgeschosse

Abstandsflachen sind zu beachten
Aufgrund des hohen Grades an versiegelter Flache sind
Schulhofflachen Kompensationsmafinahmen (Dachbegriinung 0.4.) in
ca. 13.265 m? / 1.500 m? SUS = 8,84 m2/SuS EEE
(Gesamt 2.529 Sus, zeitgleich vor Ort ca. 1.500 SuS) max. 80% der Schulhofflache versiegeln

Ruckbau Sporthalle /
Ruckbau S/T

Ruckbau G/W, Kfz-Werkstatt
Ruckbau KiGa

Variante 2 — WiesenstralRe

Erganzungsneubau BK / Erganzungsneubau BK /

Erganzungsneubau BK 22
Teilumzug BK in den Neubau Teilumzug BK in den Neubau Ersatzneubau KiGa / Umzug KiGa Umzug Abteilungen der KAS



. REICHEL
3. Varlantenuntersuchung PROJEKTMANAGEMENT

Ersatzneubauten Hinweise Stadtplanung
V-geschossig ca. 27.111 m2 BGF GRZ max. 0,8; Abstandsflachen sind zu beachten

Sporthalle ca. 3.150 m2 BGF

Zufahrt nur Uber Konrad-Adenauer-StralRe

Einfassender Baumbestand soll erhalten bleiben

5 Anbauverbotszone (Flurst. 417) Richtung Willy-Brandt-Str.
Schulhofflachen

ca. 11.250 m?#/ 1.500 m? SusS = 7,50 m?3/SuS Beachtung des Vorbehaltsstreifens (Emscher Genossen-
(Gesamt 2.529 SuS, zeitgleich vor Ort ca. 1.500 SuS) schaft) im stdwestlichen Grundsticksbereiches

Ergénzungsneubau BK Rickbau BK Ergédnzungsneubau BK
Ersatzneubau Sporthalle Riickbau Sporthalle Umzug Abteilungen WiesenstralRe
Umzug Bestand in Neubau Rickbau Hausmeisterwohnung

Ruckfall-Variante 1 — Konrad-Adenauer-StralRe

23



. REICHEL
3. Varlantenuntersuchung PROJEKTMANAGEMENT

Ersatzneubauten Hinweise Stadtplanung =T
lll-geschossig ca. 2.850 m2 BGF Hohenentwicklung hat sich an die umliegende Bebauung
V-geschossig ca. 7.375 m2 BGF anzupassen, Beschrankung auf max. 5 Vollgeschosse

Gesamt ca. 10.225 m? BGF Abstandsflachen sind zu beachten

3-Fach Sporth. ca. 2.455 m? BGF

Aufgrund des hohen Grades an versiegelter Flache sind
Schulhofflachen Kompensationsmafinahmen (Dachbegriinung 0.4.) in

ca. 7.500 m2 / 1.500 m2 SuS = 5,00 m2/SusS EEE—
(Gesamt 2.529 Sus, zeitgleich vor Ort ca. 1.500 SuS) max. 80% der Schulhofflache versiegeln

3. Bauabschnitt

A i

4. Bauabschnitt

B YV
Ruckzug BK Teil 2
Ruckzug KiGa

Herrichten RS als Interim fur Teil 1
Umzug BK Teil 1 in Interim

Umzug KiGa / Riickzug BK Teil 1
Herrichten RS als Interim fur Teil 2
Umzug BK Teil 2 in Interim

A

Ruckfall-Variante 2 — WiesenstralRe

————————————— - -
- — y o\

————————————— - -
————————————— - -

Sanierung BK Teil 1 Sanierung BK Teil 2, einschl. KiGa
Errichtung Interim KiGa

24
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3. Varlantenuntersuchung PROJEKTMANAGEMENT

Ersatzneubauten Hinweise Stadtplanung
lll-geschossig ca. 2.850 m2 BGF Hohenentwicklung hat sich an die umliegende Bebauung

V-geschossig ca. 7.375 m? BGF anzupassen, Beschrankung auf max. 5 Vollgeschosse

Gesamt ca. 10.225 m? BGF Abstandsflachen sind zu beachten

3-Fach Sporth. ca. 2.455 m? BGF

Aufgrund des hohen Grades an versiegelter Flache sind
Schulhofflachen KompensationsmaflRnahmen (Dachbegriinung 0.4.) in

ca. 7.500 m2/ 1.500 m2 SuS = 5,00 M2/SuS EE
(Gesamt 2.529 SusS, zeitgleich vor Ort ca. 1.500 SuS) max. 80% der Schulhofflache versiegeln

Errichtung Zubauvolumen
Wiesenstr. gem. Raumprogramm

Ruckfall-Variante 2 — WiesenstralRe

25

Ruckbau Sporthalle
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3. Varlantenuntersuchung PROJEKTMANAGEMENT

Sanierung der Bestandsflachen,
einschl. Hausmeisterwohnung und 1-fach Sporthalle

Es werden keine neuen Flachen geschaffen.

Sporthallennutzung WiesenstraBe wahrend Sanierungszeit

Ersatzunterbringung/ Wohnung fir Hausmeister wahrend Sanierung
erforderlich

Errichtung Interim Sanierung BK Ruckzug Schule
Umzug Schule in Interim Sanierung 1-fach Sporthalle Ruckbau Interim
Sanierung Hausmeisterwohnung

Ruckfall-Variante 2 — Konrad-Adenauer-StralRe

26
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4. Kostenprognose PROJEKTMANA GEMENT

Kostenprognose

27



4. Kostenprognose -

1 300/400
2 300/400
3 300/400
4 200
5 300
6 400
7 400
8 500
9 600

Auszug aus der Kostenprognose Var. 2 o

Herangehensweise / Erlauterung zur Ermittlung der Kostenprognose

100 Neubau Erweiterung Berufskolleg  Vergleichsprojekte tiber 8.964,00 m2 2.189,00 19.622.196,00
Ansatz BGF, BKI (Baukosten
Gebdaude, Allgemeinbildende
Schulen, indiziert [11/2019, Bis-
Ansatz)
100 Neubau Berufskolleg - Mensa Vergleichsprojekte uber 576,00 m2 3.025,00 1.742.400,00
Ansatz BGF, BKI (Baukosten
Gebaude, Mensen und
Kantinen, indiziert 111/2019, Bis{
.BA Riickbau Realschule 1.210.000
10 .BA Ergdanzungsneubau Berufskolleg im Bereich ehemaliger Realschule 33.227.811
.BA Riickbau Bauteil H 650.000
.BA Erganzungsneubau Berufskolleg im Bereich Bauteil H / WiesenstralRe 29.315.768
.BA Riickbau Sporthalle Bestand 3-fach Halle 540.000
5 3. BA Ersatzneubau KiGa im Bereich der ehemaligen Sporthalle 3.957.925
" 3.BA Riickbau Bestands-KiGa 600.000
. BA Riickbau Bauteil G / W + Werkstatt 830.000
76 4.BA Sanierung Bestand Berufskolleg 12.938.000
.BA Erganzungsneubau Berufskolleg im Bereich Bauteil G/ W 17.101.813
23,
7 SUMME Kosten KG 200 bis 700 (ohne Schul-/Mensaausstattung) 100.371.317
(brutto einschl. 19 % MwsSt, Kostenstand 111/2019)
Prognose Baupreissteigerung 1. BA > etwa 20 % Steigerung 6.890.000
Annahme: 5% pro Jahr 2. BA > etwa 30 % Steigerung 8.990.000
‘ 3. BA > etwa 30 % Steigerung 1.530.000
3 4. BA > etwa 45 % Steigerung 13.900.000
1, SUMME Gesamtkosten KG 200 bis 700 (ohne Schul-/Mensaausstattung) 131.681.317

Phis A

“~ ~% MwsSt, prognostizierter Kostenstand; Basiswert 111/2019; mit Prognose



87.102.614,00 €

21.260.000,00 €
(2 Bauabschnitte)
Projektlaufzeit: 10 Jahre

7.976.175,00 €

1.600.000,00 €
(20%)

117.938.789,00 €

7.187.386,00 €

363.825,00 €

125.490.000,00 €

4-fach Sporthalle
(HAMCO-Areal)

2.933.000,00 €

4. Kostenprognose - Gegentberstellung der einzelnen Varianten

97.184.102,00 €

30.260.000,00 €
(4 Bauabschnitte)

Projektlaufzeit: 12 Jahre

7.976.175,00 €

1.600.000,00 €
(20%)

137.020.277,00 €

7.545.898,00 €

363.825,00 €

144.930.000,00 €

4-fach Sporthalle
(HAMCO-Areal)

3.957.925,00 €

92.397.276,00 €

25.570.000,00 €
(3 Bauabschnitte)
Projektlaufzeit: 9,5 J.

7.976.175,00 €

1.600.000,00 €
(20%)

127.543.451 €

9.182.724,00 €

363.825,00 €

137.090.000,00 €

4-fach Sporthalle
(Neubau KAS)

17.511.000,00 €

78.105.261,00 €

3.520.000,00 €
(3 Bauabschnitte)
Projektlaufzeit: 6,5 J.

29.100.000,00 €
(7 Bauabschnitte)
Projektlaufzeit: 14 J.

6.274.138,00 € 1.550.000,00 €

2.510.000,00 € 310.000,00 €
(40%) (20%)

115.989.399,00 € 22.891.000,00 €

6.204.739,00 € 999.000,00 €
285.863,00 € 64.800,00 €
122.480.001,00 € 23.954.800,00 €

146.434.801,00 €

1-fach Sporthalle

3-fach Sporthalle
(Sanierung KAS)

(Neubau Wiesen.)

2.933.000,00 €
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2020 | 2020 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032

. N 2 - N 2 BN 2 R 2N 2 N N AT o N 2N 2 EEN 2 BN - B RN EN 2 EE 2 N - BN 2 BN 2 o el 4 N 2 el 4

YaliEREe ) Planung + Vergabe

Planerfindung
—  B-PlanVerfahren ~ Bavausfihiung (mehrereBAs)
3 Riickb BK
tckbau Ug
% 1. Teil-Umzug
Rickbau U g . . Ruckzug
> Sporthalle % Interim Kiga &
Projektstart Baubeginn Fertigstellung 1. Teil-Umzug 2. Teil-Umzug Fertigstellung
2. Quartal 2020 2. Quartal 2024 Erweiterungsbau  (Abt. Wiesenstr.)  (Abt. Wiesenstr.)  Gesamtprojekt
2. Quartal 2027 2. Quartal 2027 2. Quartal 2029 3. Quartal 2030
Vorbereitung /
Planerfindung P - VEr
N ,
) Riickbau ckba tckba ¢
'E RS auteil estand tr.
® 1. Teil-Umzug 2. Teil-Umzug
= Rickbau Umzug
c>c$ Sporthal KiGa
Projektstart Baubeginn 1. Teil-Umzug 2. Teil- Umzug Fertigstellung
2. Quartal 2020 3. Quartal 2024 (Abt. Wiesenstr.) (Abt. Wiesenstr.) Gesamtprojekt
3. Quartal 2027 4. Quartal 2029 3. Quartal 2032

Vorbereitung /

Planerfindung Planung + Vergabe

—

i

C

©

> 2. BA Str.

=I 1. Teil-Umzug

© tckbau

g 2.BA

x ¢ ¢ ¢ ¢ 31
Projektstart Baubeginn Umzug Abt. KAS Fertigstellung Gesamtprojekt

2. Quartal 2020 3. Quartal 2024 3. Quartal 2026 1. Quartal 2030
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WiesenstralRe

Rickfall-Variante 2

Konrad-Adenauer-Stralle

5. Terminprognose

REICHEL

2020 | 2021
2 3

2 130 4 i1 4i1

Vorbereitung /
Planerfindung

¢

Projektstart
2. Quartal 2020

Vorbereitung /
Planerfindung

¢

Projektstart
2. Quartal 2020

PROJEKTMANAGEMENT
2023 | 2024 i 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 i 2031 | 2032 : 2033 i 20
2 2 8 2 S 2 BB 4 E 1 2 3

4i1 2.8 4i1 2.3 4i1 3 4i1 4i1 41 4:i1 2 3 4i1 2 3 2 el 4 2 4i1 2 3 4i1 2

Planung + Vergabe

Interim BK in RS

Herrichtung ckzt ckzug Ruckb. lickbal

JWR Interim ¢ eil2 RS orth
Err . 9 Interim KiGa = -Kzug
Inte iGa a

Baubeginn Fertigstellung

2. Quartal 2024 Gesamtprojekt
2. Quartal 2034

Planung + Vergabe

Interim BK KAS

T

¢ ¢

Baubeginn Fertigstellung
2. Quartal Gesamtprojekt
2024 4. Quartal 2026
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6. Bewertungsmatrix

Grundstickslage (schulfachliche Sicht)
Erreichbarkeit mit dem OPNV

Neustrukturierung der KiGa-Situation

Umsetzung des Raumprogramms

Umsetzung moderner padagogischer Konzepte
Optimierung BK-Flachen

Barrierefreiheit

Flexibilitat der Nutzung

Zukunftsfahigkeit des Standortes

Beseitigung von Doppelstrukturen

Vermeidung Pendelverkehr wéhrend der Bauzeit (Sport)
Einschrankungen Schulbetrieb wéhrend der Bauzeit

Kostenprognose in Mio. Euro (Brutto)
(einschl. Ausstattung und Sporthalle )

Bauzeitprognose
(gesamte Projektlaufzeit in Jahren)

Umzug Nutzer Wiesenstralie
Komplexitat des Bauablaufs / Anzahl Bauabschnitte

Belastungen der SuS / Lehrer*innen wahrend Bauzeit

144,93

12

137,09

9,5



6. Bewertungsmatrix

Betriebskosten
Passivhausstandard umsetzbar
Flexibilitat der Baukorper fur die Zukunft

Risiken (Erlauterung s. unten)

Platzierung nach Bewertung

Erlauterung Risikokriterium

Evtl. Einspriiche zum B-Plan bzw. §34 BauGB
Larmbelastigungen wahrend der Bauzeit
Eingeschréankte Nutzung Schulhofflachen (Bauzeit)

Versteckte Schaden im Gebaudebestand / Schaden, die im
Rahmen der Sanierung festgestellt werden

Dauerhafte Baustellentatigkeit im laufenden Schulbetrieb

Hoher Eingriff in den Bestand (Statik)

TGA-Anbindung einzelner Gebaudetrakte / doppelte
Strukturen

Schutz umliegender Bebauung / Anwohner / Verkehr bei
Abbrucharbeiten

o w h
© +

N
iy

N W

o +
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7. Fazit

Fazit Variantenuntersuchung

Insgesamt wurden 10 mdgliche Varianten an beiden Schulstandorten néher betrachtet von denen 6 aus
unterschiedlichen Griinden im Bearbeitungsprozess ausgeschlossen wurden.

Aufbauend auf den Erkenntnissen bzw. Ergebnissen der Machbarkeitsstudie zur Zentralisierung des
Berufskollegs Dinslaken wird fachdienstibergreifend die Variante 2 (Ersatzneubau und Zentralisierung am
Standort Wiesenstral3e) als meistgeeigneter Losungsansatz fur ein nachhaltiges und zukunftsweisendes
Schulgebaude am Standort Wiesenstralde favorisiert und festgelegt.

Positiv zu bewertender Ansatz ist insbesondere:

= Herstellung eines Grol3teils der bendtigten Flachen in einem (Teil-) Neubau und anschlielRendem
abschnittsweisen Ruckbau der Bestandsbauteile zur Errichtung weiterer Neubauten ohne die Not-
wendigkeit einer Zwischenunterbringung der SUS

» Sehr gute Umsetzbarkeit moderner padagogischer Konzepte

= Standort mit sehr guter OPNV-Anbindung
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Rifig Monheim am Rhein





